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UCHWALA NR XXVI/155/06
RADY GMINY WIZAJNY

z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osrodka sportow
p P
zimowych” we wsi Marianka, gmina Wizajny .

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162. poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz. 128); art. 7 ust.1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004 1. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63)
oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr130, poz1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319), uchwaty nr XI/82/04 Rady Gminy Wizajny z dnia
29 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesei wsi Marianka, gmina Wizajny, Rada Gminy Wizajny uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAE 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wizajny uchwalonym uchwata Nr IX/60/99 Rady Gminy Wizajny z dnia 29
grudnia 1999 r., rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i
rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Marianka, gmina Wizajny ,,Oérodka sportéw zimowych” we wsi
Marianka, gmina Wizajny, zwany dalej planem, skiadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Niniejszy plan obejmuje teren o powierzchni ok. 38,32 ha, potozony we wsi Marianka w
sasiedztwie terenéw rolniczych, lesnych, zabudowy siedliskowej oraz kompleksu jezior Marianka.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne okreslone w uchwale og6tem 8,76 ha gruntow
rolnych i lesnych, wedtug nastepujacej struktury:

a) 2,79 ha gruntéw rolnych klasy RIVb, z czego 1,07 ha decyzja Marszatka Wojewodztwa,

b) 0,89 ha gruntéw rolnych klasy RV,

¢) 0,11 ha gruntéw rolnych klasy RVI,

d) 0,28 ha gruntéw rolnych klasy PsIV,

e) 0,54 ha gruntéw rolnych klasy PsV, "

f) 0,74 ha gruntéw rolnych klasy PsVI,

g) 0,07 ha gruntéw sklasyfikowanych jako uzytki zadrzewione i zakrzewione klasy Lz-PsVI

h) 0,52 ha gruntéw rolnych pod zabudows siedliskowa klasy B-PslV,

i) 0,77 ha gruntéw rolnych klasy L.V,
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j) 1,10 ha gruntéw rolnych klasy L VI,
k) 0,95 ha gruntow lesnych klasy LsV decyzja Marszatka Wojewodztwa.

§ 3. Integralna czg$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - zawierajacy listg nieuwzglednionych uwag do projektu planu wraz z
uzasadnienie_m ich nieuwzglednienia;

2) zatacznik nr 3 — okre$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan samorzadu gminy Wizajny oraz zasady ich
finansowania.

§ 4. Celem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem zasad ochrony
przyrody i krajobrazu na podstawie warunkéw okreslonych w ustawach i postanowieniach

przepisoéw szczegoblnych;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy wynikajacych ze zlozonych wnioskéw do planu
oraz stworzenie podstaw do rozwoju funkcji zwiazanych z obstuga turystyki i wypoczynku na
terenie gminy;

3) ograniczenie konfliktéw przestrzennych;
4) przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
5) porzadkowanie istniejacej zabudowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalef planu sa:

1) tereny ustug sportowych, turystycznych i wypoczynkowych wraz z obstugujaca infrastruktura,
oznaczone na rysunku planu;

2) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem UT, symbolem LSa-LSo;

3) tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem RO;

4) tereny zabudowy siedliskowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR;

g?"ﬁtereny urzadzen i obiektow obstugi elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem
" Ea-Eb;

6) tereny komunikacji publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD;
7) tereny wewnetrznych parking6w, oznaczone na rysunku planu symbolem KWP;
8) tereny wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WSa-b.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.l, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a W
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki _jego

dopuszczenia.

3, Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga byé w catoéci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w rozdziale nr 2 niniejszej uchwaly.

§ 6. 1. Plan sk}ada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegaj acych uchwaleniu i opublikowaniu:
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1) ustalen pl-anu::stanowiaccych tre$¢ niniejszej uchwaty:
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réZn%rch funkcjach i zasadach zagospodarowania - §cisle okreslone;
- 3) symbole przeznaczenia ;erenu; |
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granice uzytku ekologicznego Marianka I i Marianka IT;
6) granice strefy ochrony jezior Marianka I i Marianka IL.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami postulowanymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — postulowane;
ich przebieg moze by¢ zmieniony lub uscislony w przypadku uzasadnionym rozwigzaniem
urbanistycznym zgodnym z ideg planu;

2) oznaczenia liniowe projektowanych jezdni, parkingéw - do uscislenia w projektach budowlanych
inwestycji;

3) oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace
ich orientacyjny przebieg — do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji;

4) postulowana linia zabudowy.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza elementéw matej architektury i urzadzen
podziemnych.

5. Do czasu realizacji planu obowiazuje dotychczasowy, rolny i lesny sposob wykorzystania
terenu.
§ 7. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jesto:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa jest w § 4 uchwaly, o ile z
treéci przepisu nie wynika inaczej;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwatg Rady Gminy w Wizajnach, o ile z tresei
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gléwny sposob
zagospodarowania terenu; _

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniajg i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie
alternatywne;
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6) terenie * nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu,

7) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumieé¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegblnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace;

8) obszarzé — nalezy przez to rozumie¢ wiecej niz jeden teren wyznaczony na rysunku planu;

9) liniach rozgraniczajacych $cisle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢, iz granica obszaru
wyrdznionego w planie zostata Scisle okreslona przez podanie charakterystycznych parametrow
i nie moze ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu; :

10) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych — nalezy przez to rozumieé linie umozliwiajgce
wzajemne przenikanie si¢ sposobow uzytkowania terendw (funkcji), a tym samym korygowanie
ich przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwiazan technicznych i funkcjonalnych;

11) postulowanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajaca orientacyjny obrys
obszaru, w ktérym powinna znalezé si¢ projektowana zabudowa; wymog ten nie dotyczy
elementéw malej architektury i urzadzen podziemnych;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ktorej nie mozna
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte lico budynku; wymég ten nie dotyczy elementéw malej
architektury i urzadzen podziemnych;

13) powierzchni zabudowanej dziatki — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ zabudowy budynku
lub budynkéw lacznie z nawierzchniami utwardzonymi, dojs¢ i dojazdéw, parkingdw i placow
gospodarczych;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roglinnoscia oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
taraséw 1 stropodachéw urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?;

15) rozwiazaniu ekologicznym — nalezy przez 1o rozumieé rozwiazania nieszkodliwe dla
srodowiska przyrodniczego, bedace zgodne z ustawa Prawo ochrony $rodowiska i normami
obowiazujacymi w tym zakresie;

16) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

17) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ zieler urzadzona towarzyszaca zabudowie;

18) lokalnym charakterze budynku — nalezy przez to rozumieé charakter zabudowy, réznorodnosé
form, detalu i materiatéw elewacyjnych wystepujacych na obszarze gminy Wizajny;

19) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktorych

mowa w przepisach szczegdlnych;

20) imprezie masowej - nalezy przez to rozumie¢ imprezg sportowa, artystyczng lub rozrywkowa,
na ktorej liczba miejsc w obiekcie nie bgdacym budynkiem lub na terenie umozliwiajacym
przeprowadzenie imprezy masowe]j wynosi - nie mniej niz 1000, w przypadku hali sportowej
lub innego budynku umozliwiajacego przeprowadzenie imprezy — nie mniej niz 300, w
przypadku innego budynku umozliwiajacego przeprowadzenie imprezy — nie mniej niz 200.
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.ROZDZIAL 2

- -

UST ALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
[ WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 8. 1. Ustala sie teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD, o
pow1er2chn1 ok. 0,53 ha. ;

2. Na terenie 1KD ustala sie przeznaczenie podstawowe pod reahzac:]q drog1 publiczne;j
doprowadzajacej ruch do terenéw ustug turystycznych.

3. W zakresie przeznaczema podstawowego na terenie 1KD przewiduje sig przcbudowq i
modemizacje istniejacej drogi gminnej do nizej wymienionych parametrow:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
2) szerokosé jezdni 6,0 m;

3) jednostronny chodnik o szerokosci min. 2,0 m;
4) §ciezka rowerowa o szerokosci 1,5 m; -

5) uzbrojenie techniczne.

§ 9. 1. Ustala sie teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD, o
powierzchni ok. 0,54 ha.

2. Na terenie 2KD ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ drogi publicznej
doprowadzajacej ruch do terenéw ustug turystycznych.

3. W zakresie przeznaczema podstawowego na terenie 2KD przewiduje si¢ przebudowg i
modernizacje istniejacej drogi gminnej do nizej wymienionych parametrow:

1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m;

3) jednostronny chodnik o szerokosci min. 2,0 m;
4) $ciezka rowerowa o szerokosci 1,5 m;

5) uzbrojenie techniczne.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren komunikacji wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem
3KWP o powierzchni ok. 0,85 ha.
2.Na terenie 3KWP ustala si¢ przeznaczenia podstawowe pod realizacje parkingdw
obstugujacych Centrum Sportéw Zimowych w Mariance.
3. W zakresie przeznaczema podstawowego na terenie 3KWP przewiduje sie budowe zespoiu
parkingowego do 250 miejsc postojowych w zieleni, o nastepujacych parametrach:

1) szeroko$é drog manewrowych 6,0 m;
2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w uktadzie parkowania prostopadtym do drog

manewrowych;
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3) micjsca postojowe dla autokarow w uktadzie parkowania réwnolegtym do drég manewrowych;
4. Wjazdy na parking z drogi publicznej 1KD. ‘

§ 11. 1. Ustala sig teren ustug sportowo - turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem
4UT o powierzchni ok. 2,64 ha.

9 Na terenie 4UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ programu ustug
turystycznych 1 sportowych zwiazanych z realizacjq infrastruktury turystycznej obstugujacej
Centrum Spotréw Zimowych w Mariance.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 oraz na obszarze obejmujacym tereny ozmaczone
symbolami 5UT, 6MR/UT, 7RO przewiduje sig organizowanie W -sezonie Zimowym imprez
masowych.

4. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 4UT przewiduje sig realizacjg:
1) dolnej stacji wyciagéw z budynkiem gléwnym mieszczacym:
a) centrum informacji turystycznej;

b) ushugi towarzyszace typu: drobny handel, wypozyczalnia sprzgtu turystycznego i
sportowego; :

¢) gastronomig na min. 50 miejsc konsumenckich;
d) zaplecze techniczne obstugujace trasy zjazdowe;
e) zaplecze sanitarne;
f) punkt pierwszej pomocy medycznej;
2) zespotu parkingowego do 250 miejsc postojowych o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ drog manewrowych 6,0 m;

b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ukladzie parkowania prostopadtym do
drég manewrowych;

c) miejsca postojowe dla autokaréw w uktadzie parkowania prostopadiym do drog
manewrowych — przejazdowe;

d) dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla autokarow w ukladzie parkowania réwnolegiym do
drég manewrowych;

3) urzadzen zasilania energetycznego;
4) sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej;

5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ realizacje do 100 miejsc
noclegowych w obiekcie gtéwnym lub w obiekcie odrebnym, wolno stojacym.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) dojazd przewiduje si¢ z istniejacej drogi publicznej 1KD poprzez projektowany zespdt
parkingow 3KWP;

2) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca na terenie 4UT zielen wysoka,
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3) nalezy zachowaé minimum 80% powierzchni biolog'iczm'e czynnej, w skiad ktérej wchodzic
powinny trawiaste boiska i place zabaw, zielen urzadzona niska i1 wysoka, '

4) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowic integralng
czes¢ zagospodarowania terenu i laczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenia na obszarach
sasiednich;

5) ustala sie zakaz wtdrnego podziatu terenu.
7. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczne:
1) nakazuje sie rozwiazania indywidualne i o wysokich walorach architektonicznych;

2) nakazuje si¢, aby giéwna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatnym, badz
ztozonym z prostokatéw potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wielofunkeyjnego obiektu oraz dla wolno stojacego
obiektu o funkcji noclegowej — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

4) kat nachylenia potaci gléwnych nie mniejszy niz 37° i nie wiekszy niz 47°; gtéwne potacie
dachowe bez przesunigé w pionie, czy w poziomie; dopuszczalne naczétki; okapy wysunigte
minimum 60 cm;

5)w przypadku potrzeby do$wietlenia poddasza — lukarny, dopuszcza sie stosowanie okien
potaciowych, przy zachowaniu ich odlegtoéci od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

6) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materialow wykoficzeniowych
jak tynki gladkie, wykiadziny drewniane i kamienne w kolorze naturalnym lub materiatéw
nawigzujacych do nich, albo elementami tych materialéw, w sposob nadajacy budynkom
charakter lokalny; .

7) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, ciemnoczerwony lub grafitowy; materiat pokrycia
dachowego powinien byé barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie, pozadany gont,
widr lub strzecha z trzeiny;

8) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym
ocynkowanej;
9) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;
8. Dopuszcza sig stosowanie ogrodzen o wysokosci do 1,50 m, azurowych, z materiatéw

harmonizujacych z architektura budynkéw; zaleca sig stosowanie ogrodzen drewnianych i tworzenie
zywoplotow.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren ustug sportowo — turystycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5UT, o powierzchni ok. 3,82 ha.

2.Na terenie SUT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ programu ushug
turystycznych i sportowych zwiazanych z realizacjg infrastruktury turystycznej obshugujacej
Centrum Sportéw Zimowych w Mariance.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 oraz na obszarze obejmujacym tereny oznaczone
symbolami 4UT, 6MR/UT, 7RO przewiduje si¢ organizowanie w sezonie zimowym imprez
masowych.
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4. W zakresie przeznaczem'a: podstawowego na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przewiduje
sie realizacjg:
1) trasy wyciagu narciarskiego wraz Z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca, W sklad ktorej
wchodzi¢ bedzie obiekt obshugujacy wyciag;
2) gbrnej stacjl wyciagdw z budynkiem gtéwnym mieszczacym:
é) cze$é gastronomiczna na okoto 50 miejsc konsumenckich;

b) ustugi towarzyszace typu: drobny handel, wypozyczalnia sprzgtu mrystycznego 1
Sportowego; : )

¢) zaplecze techniczne obstugujace trasy zjazdowe;
d) zaplecze sanitamne;

3) zespolu parkingowego do 250 miejsc posto] owych 0 nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ drog manewrowych 6,0 m,

b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w uktadzie parkowania prostopadiym do
drég manewrowych, '

c) miejsca postojowe dla autokarow w ukladzie parkowania prostopadiym do drég
manewrowych — przejazdowe,

d) dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla autokaréw w uktadzie parkowania réwnolegtym do
dr6g manewrowych;

4) urzadzen zasilania energetycznego;
5) sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej.
5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig:

1) realizacjg do 100 miejsc noclegowych W budynku gtéwnym lub w odregbnym obiekcie wolno
stojacym;

2) realizacj¢ stajni do 40 duzych jednostek przeliczeniowych, zwiazanych z hodowla koni dla celow
rekreacyjnych;

3) mozliwos¢ potaczenia w jeden obszar terenéw SUT i 6MR/UT w celu realizacji jednej wspolnej
inwestycji, o ktérej mowa w § 12, ust.d.

6. Na terenie, o ktérym mowa W ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
{ ksztattowania zabudowy:

1) dojazd przewiduje sie z istniejacej drogi publicznej 2KD;

2) nalezy zachowac minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej, W skiad ktorej wehodzié
powinna zielen urzadzona niska i wysoka,;

3) zielen towarzyszaca WIaz Z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng
czest zagospodarowania terenu i laczyé sig w jeden kompleks z zielenig na obszarach
sasiednich;

4) ustala si¢ zakaz wtornego podziahu terenu.

7. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczne:
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1) nakazuje sie rozwiazania indywidualne i o wysakich walorach architektonicznych;

2) nakazuje sig, aby gtéwna bryla budynku rozwiazana byla na rzucie prostokatym, badz
ztozonym z prostokatow potaczonych ze soba pod katem prostym;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektu stacji gbrmnej, obiektu wolno stojacego o funkcji
noclegowej oraz obiektu stajni — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

4) dopuszcza sig realizacje do 100 miejsc noclegowych wraz z wezlami sanitarnymi w ﬁoddaszu
nad pomieszczeniami stajni; ’

5) maksymalng wysokosé obiektu obstugujacego wyciag i zlokalizowanego W jego bezposrednim
sasiedztwie ustala sig na 4,0 m od najnizszego poziomu terenu do kalenicy;

6) kat nachylenia potaci gtownych nie mniejszy niz 37° i nie wiekszy niz 47°; gléwne potacie
dachowe bez przesunig¢ w pionie, ¢zy W poziomie; dopuszczalne naczotki; okapy wysunigte
minimum 60 cm;

7) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza — lukarny, dopuszcza sig stosowanie okien
polaciowych, przy zachowaniu ich odlegtosci od krawgdzi potaci dachowe]j minimum 1,5 m;

8) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie materialow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych 1 naturalnych materialow wykonczeniowych
jak tynki gtadkie, wyktadziny drewniane 1 kamienne w kolorze naturalnym lub materialow

nawiazujacych do nich, albo elementami tych materiatéw, w sposéb nadajacy budynkom
charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnobrazowy, ciemnoczerwony lub grafitowy; material pokrycia
dachowego powinien by¢ barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie, pozadany gont,
widr lub strzecha z trzeiny;

10) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym
ocynkowanej;

11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

8. Dopuszcza sig zaprojektowanie czgsci obiektu jako wpisanego w uksztaltowanie terenu, Z

zastosowaniem stropodachow urzadzonych jako tarasy widokowe oraz jako state trawniki lub

kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg.

9. Dopuszcza sig stosowanie ogrodzef O wysokosei do 1,50 m, azurowych, z materialow
harmonizujacych z architektura budynkéw; zaleca sig stosowanie ogrodzen drewnianych i tworzenie

zywoplotow.

§ 13. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy siedliskowe], oznaczony na rysunku planu symbolem
6MR/UT, o powierzchni ok. 0,52 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig istniejace siedlisko rolnicze, bez
mozliwoéci rozbudowy zabudowy siedliskowej poza granice wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu.

3, W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig mozliwo$é potaczenia w jeden obszar
terenéw 6MR/UT i SUT w celu realizacji jednej wspolnej inwestycji, o ktorej mowa w § 12, ust. 2.

4. Dojazd do terenu 6MR/UT przewiduje sig z drogi gminnej 2KD.
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*5_Dla nowe projektowanej zabudowy ustala sie warunki atchitektoniczne jak w § 12, ust.7
tekstu niniejszej uchwaly.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w przvpadku jego pofaczenia z terenem 5UT oraz na
obszarze obejmujacym tereny 0znaczone symbolami 4UT, 7RO przewiduje sig organizowanie W
sezonie zimowym imprez masowych.

§ 14. 1. Ustala sig teren rolniczy, oznaczony na rysunku plarlu symbolem 7RO, o powierzchni
ok. 22,81 ha. ’

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie utrzymanie na terenie 7RO uzytkdw
zielonych w formie pastwisk oraz przebiegu rzeki Potopki (dziatka nr geod. 84) w pdinocnej czgsel
obszaru. :

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykorzystywania terenu pod lokalizacjg infrastruktury technicznej, ktorej realizacja
nie wymaga trwatego wylaczenia gruntow z uzytkowania rolniczego; '

2) mozliwos¢ czasowego wykorzystywania terenu W okresie zimowym na potrzeby Centrum
Sportéw Zimowych w Mariance.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1 oraz na obszarze obejmujacym tereny 0Znaczone
symbolami 4UT, 5UT i 6MR/UT przewiduje si¢ organizowanie W sezonie zimowym imprez
masowych.

5. Dojazd do terenu 7RO przewiduje sig z istniejacych drog publicznych 1KD 1 2KD.

§ 15. 1. Ustala sig obszary lasow prywatnych o lacznej powierzchni ok. 4,57 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 8LSa, 0 pow. 0,28 ha; 6) 8LS £, o pow. 0,09 ha; 11) 8LS k, o pow. 0,08 ha;
2) 8LS b, 0 pow. 0,01 ha; 7) 8LS g, o pow. 0,79 ha; 12) 8LS 1, o pow. 0,05 ha;
3) 8LS ¢, 0 pow. 0,01 ha, 8) 8LS h, 0 pow. 0,05 ha; 13) 8LS m, o pow. 0,05 ha;
4) 8LS d, o pow. 0,03 ha; 9) 8LS i, 0 pow. 0.15 ha; 14) 8LSn, o pow. 0,19 ha;
5) 8LS e, 0 pow. 1,67 ha; 10) 8LS j, o pow. 0,04 ha; 15) 8LSo, 0 pow. 1,07 ha.

7 Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zagospodarowanie terenéw wedtug
przepiséw szczegOlnych.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcj¢ gospodarcza terendow leénych;
wyznaczone obszary winny tworzy¢ kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony i
wzbogacenia krajobrazu.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig:
1) mozliwos¢ wymiany i uzupeinienia drzewostanu W celu jego rekultywacji;

2) mozliwoé¢ zakladania i przeprowadzania dla potrzeb obiektow ushugowych, ludnosci 1 rolnictwa
Jokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi urzadzen niezbgdnych do
Korzystania z tej infrastruktury, W sytuacji braku mozliwoéei ich trasowania poza terenami
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lesnymi, pod warunkiem uzyskania zgody wlagciciela gruntéw na wykonanie prac oraz
rekultywacji gruntéw po ich zakonczeniy,

3) mozliwos¢ realizacji po istniejacych sciezkach i przecinkach ciagéw spacerowych
doprowadzajacych ruch pieszy lub rowerowy do obszarow 4UT 1 5UT;

4) mozliwos¢ realizacji male] architektury uzytkowej typu wiaty, zadaszenia, taweczki, itp. na
istniejacych polanach i wiekszych przecinkach. |

5. Wprowadza si¢ nakaz utrzymywania obszarow lesnych wymieniohych w 1, w formie

uporzadkowanej, poprzez stosowame niezbednych cigé i wyrebow pielegnacyjnych oraz
prowadzenie nasadzen.

§ 16. 1.Ustala sig obszar wod §rédladowych, obejmujacych czgsc zespotu Jezior Marianskich o
lacznej powierzchni W granicach opracowania 4,85 ha, oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) 9WSa, o pow. 1,67 ha;
2) 9WSb, o pow. 0,31 ha;

2. Obszary, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 112, wraz z 15-to metrowa strefa ochronna wokot
nich, uznane sa za uzytki ekologiczne “Marianka I” i “Marianka II”.

3. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1, w celu wiasciwej ochrony wod oraz zapewnienia
prawidiowe] gospodarki rybackiej, ustala si¢ pas ochronny o szerokosci 100,0 m w ktérym oprocz

ustalef zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig poszerzenie istniejacego pasa drogowego drogi gminnej, czgSciowo polozonej W
pasie ochronnym;

2) dopuszcza sig realizacje stupow dolnej cze$ci wyciagow narciarskich oraz matej architektury
obstugujacej wyciagi;

3) dopuszcza Sig realizacje stacji transformatorowej wolno stojacej, niezbednej dla zasilania
wyciagow;

4) dopuszcza sig realizacje urzadzen zwiazanych z poborem 1 magazynowaniem wody do celow

naéniezania stokow.

§17.1. Ustala sig tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 10Ea, 0 pow. ok. 0.05 ha i 10Eb, o pow. ok. 0,01 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sig realizacje wolno stojacych stacji
transformatorowych oraz innych urzadzen elektroenergetycznych dla potrzeb obstugi terendw
sportowo - rekreacyjnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wznoszenia innych niz wymienione w ust. 2 obiektdéw kubaturowych;

2) dopuszcza sig zmiane lokalizacji stacji transformatorowych na etapie projektow technicznych.

§ 18. 1. Ustala sig teren zaopatrzenia w wodg, oznaczony na rysunku planu symbolem 11WZp,
o pow. 0,01 ha.
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9. Na terenie 10WZp ustala sig przeznaczenie podstawowe pod realizacj¢ urzadzen do
poboru, magazynowania i ttoczenia wody do celow nasniezania stokow; dopuszcza si¢ realizacje
studni wierconych oraz naziemnych zbiornikéw do magazynowania wody.

3. Jako$¢ wody do $niezenia pod wzgledem fizykochemicznym i bakteriologicznym ma
odpowiada¢ przepisom szczegOlnym; ocena jej jakosci musi by¢ poparta analizami wody
wykonywanymi w okresie Zimowym.

4. W przypadku wykorzystywania do celow sztueznego $niezenia wody ze studni, czy tez z
wodociagu nalezy mie¢ na uwadze koniecznos¢ jej schtadzania.

ROZDZIAL 3

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 19. 1. Zagospodarowanie poszczegdlnych terenow nalezy projektowa¢ kompleksowo w
nawiazaniu do zabudowy na terenach sasiednich i projektowanego zagospodarowania terenow

sasiadujacych.

7 W celu nadania spéjnego charakteru zabudowie projektowanej na terenach oznaczonych
symbolami 4UT, 5UT, 6MR/UT, ustalono w Rozdziale 2 niniejszego tekstu:

1) nakaz realizacji obiektéw o indywidualnych rozwiazaniach 1 wysokich walorach
architektoniczno — przestrzennych;

2) nakaz rozwiazywania budynkéw na rzucie prostokatnym, badZ zlozonym Zz prostokatow
polaczonych ze soba pod katem prostym;

3) ustalenie maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;
4) ustalenie geometrii dachu oraz rodzaju i koloru pokrycia dachowego;
5) ustalenie zasad doéwietlenia poddaszy uzytkowych;

6) ustalenie, jakie materialy wykoficzeniowe moga byé stosowane w celu nadania budynkom
lokalego charakteru;

7) usytuowanie postulowanych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
8) ustalenie zasad grodzenia terenow;
9) ustalenie zasad lokalizowania na dziatkach obiektow towarzyszacych.

3. Na wyodrebnionych terenach zabudowy dopuszcza sig realizacje elementéw matej
architektury uzytkowej jak: zadaszenia, siedziska, stoly na wolnym powietrzu, Scianki
wspinaczkowe, tory przeszkod, zorganizowane ogniska, grille, pojemniki na odpady; formy
przestrzenne do ustalenia w projekcie budowlanym.

4. Dla terenéw 4UT i 5UT ustala sig maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowana
dziatki, wynoszaca do 20%.

5. Pozostata czesé terenu, o ktdrej mowa w ust. 4 nalezy przeznaczy¢ na:

1) zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie kubaturowej wraz Zz urzadzeniami 1 obiektami
rekreacyjnymi oraz elementami malej architektury, placami zabaw i boiskami w przypadku
terenéw przeznaczonych pod ustugi zwiazane z turystyka, sportem i wypoczynkiem;
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2) zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie kubaturowej w przypadku terenow zabudowy
siedliskowe]. ’

6. Bilans powierzchni terenow potwierdzajacych speinienie wskaznikéw okreslonych w ust.
4, na ktérych bedzie prowadzona inwestycja, nalezy dotaczy¢ do projektu budowlanego.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
§ 20. 1. Podstawa ustalel miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rOZWOju, pOprzez
ktora rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz

trwaloéci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony érodowiska, a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu
poprzez: '
1) zakaz realizacji przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

2) zakaz dziatalnosci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na srodowisko przyrodnicze w aspekcie
dopuszczalnych norm;

3) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla $rodowiska;

4) zakaz powstawania obiektow budowlanych nie speiiajacych wymogéw zawartych w
niniejszych przepisach;

5) przestrzeganie wymogow i zaleceri dotyczacych zagospodarowania obszarow wyr6znionych w
planie;

6) zakaz wprowadzania nawet oczyszezonych $ciekéw do wod powierzchniowych;

7) nakaz realizacji budowli stuzacych oczyszczaniu Sciekow i usuwaniu odpadéw komunalnych,
stosujac tylko rozwiazania ekologiczne;

8) zakaz powstawania wszelkich hodowli zwierzat domowych i ptactwa domowego, poza
przewidziana w planie stadnina, shizacg celom turystyczno — sportowym, O wielkosci do 40
duzych jednostek przeliczeniowych;

9) dazenie do zachowania W maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie
nasadzenia gatunkami rodzimymi oraz dziatann pielegnacyjnych i rekultywacyjnych
drzewostanu;

10) nakaz rozwigzania gospodarki wodno — $ciekowej w sposdb nieszkodliwy dla $rodowiska;
11) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych;

12) nakaz przebudowy istniejacych na obszarze opracowania urzadzen melioracyjnych
podstawowych 1 szczegbtowych, w  sposob dostosowujacy je do planowanego
zagospodarowania terenu; na wykonanie lub przebudowg tych urzadzen nalezy uzyskaé
pozwolenia wodno — prawne w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

13) nakaz utrzymania i ochrony koryta i wod rzeki Potopki, wpadajacej do jeziora Marianka
(9WSa), oznaczonej jako dziatka o nr geod. 84 i potozonej w péinocnej czesci opracowania;
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14) nakaz utrzymania jez"'iér‘ Marianka jako uzytkéw ekologicznych “Marianka I” 1 “Marianka II”
(9WSa i 9WSb); )

15) nakaz odprowadzania wod opadowych z nawierzchni drég i parkingéw po ich oczyszczeniu w
stopniu wymaganym przepisami szczegdlnymi do gruntu;

16) nakaz kompleksowego zagospodarowania terenow po zakonczeniu budowy, przed oddaniem
obiektéw do uzytkowania;

17) zaleca sig stosowanie Zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna,
kolektory stoneczne, pompy ciepta) lub zrédet ciepta opalanych olejem lub gazem.

3. Ustala sie dla calego obszaru objetego planem dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku:
1) w porze dnia - przedzial czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia po
sobie nastepujacym - w wysokosci 55 dB,
2) w porze nocy — przedzial czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy - W
wysokosci 45 dB.
4. Teren objety opracowaniem potozony jest ma Obszarze Chronionego Krajobraiu
“Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny”. Wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenig
powinny uwzgledniac postanowienia zawarte W Rozporzadzeniu Nr 20/05 Wojewody Podlaskiego z

dnia 25 lutego 2005 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu “Pojezierze Péinocnej
Suwalszczyzny” (Dz.U.Woj.Podl. Nr 54 z dnia 08.03.2005 r., poz. 733,).

5. Zgodnie z powyZszym rozporzadzeniem ustala si¢ 100 metrowg strefe ochronna zespotu
jezior Marianka.

6. Zagospodarowanie strefy ochronnej powinno by¢ zgodne z rozporzadzeniem, o ktérym
mowa w ust.4, o ile niniejszy plan nie stanowi inaczej.

ROZDZIAL S

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§21.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne oraz obiekty objgte ochrona konserwatorska.

2. Ze wzgledu na pobieznosé przeprowadzonych na obszarze objetym opracowaniem badan
archeologicznych, nie wyklucza sig wystgpowania na tym obszarze stanowisk archeologicznych.

3. Majac na uwadze ust. 112 wszelkie prace ziemne przewidziane na obszarze objgtym
planem nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

ROZDZIAL 6

USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych zalicza sie przestrzenie parkingéw i tereny imprez masowych, sportéw i
rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) nakaz zapewnienia ladu przestrzennego, bezpieczenistwa, czystosci i odpowiednich warunkow
sanitarnych;
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. 2) zakaz wykonywai—r‘ﬁl'a‘ ogrodzen innych, iz ustalone zapisami niniejszego planu;

3) nakaz nadania cech lokalnych nie tylko obiektom, ale rowniez rdznym elementom i znakom
informacyjnym, jak szyldy, tablice informacyjne, numery administracyjne posesji, itp. jesli nie
jest to sprzeczne z przepisami szczegolnymi;

4) stosowanie do o$wietlania terenow wymienionych w ust. 1 latarn i innych elementow
o$wietleniowych o formach dostosowanych do charakteru otaczajacej zabudowy i srodowiska.

ROZDZIAL 7
USTALENIA W ZAKRESIE OBSEUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych przewiduje si¢ ze studni kopanych lub z
projektowanego wodociagu wiejskiego;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagu wiejskiego dla potrzeb obiektéw nalezy realizowac
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci ;

3) projektowana sie¢ lokalna realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym,

4) zaopatrzenie w wode do celéw nasniezania zimowego stoku narciarskiego przewiduje si¢ ze
studni wierconych lub z projektowanego wodociagu wiejskiego oraz poprzez okresowy pobor
wody z wéd powierzchniowych potozonych w granicach opracowania planu.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania sciekow:

1) nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej w formie zorganizowanej, poprzez
realizacje gminnego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie opracowania i odprowadzeniu
$ciekow kolektorem do oczyszczalni gminnej;

2) ,,do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w zbiornikach szczelnych”; zmieni¢ na: do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie éciekéw (lokalizowane na terenach usfug
turystycznych UT) z odprowadzeniem $ciekéw do gruntu jesli pozwola na to warunki gruntowo-
wodne lub gromadzenie $ciekéw w zbiornikach szczelnych i ich wywéz do gminnej
oczyszczalni w Wizajnach;

3) jako naczelna zasadg przyjac odprowadzenie $ciekow do kanalizacji 1 poddanie oczyszczeniu;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nawet oczyszczonych $ciekéw do jezior Marianka I i Marianka II
oraz do rzeki Potopki;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych urzadzen instalacji sanitarnych takich jak kanaly,
studzienki, przepompownie, drenaz rozsaczajacy, studnie wiercone do ujmowania wéd wod
podziemnych itp. na catym obszarze opracowania, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych;

6) kanaty sanitarne, jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajace]
szczelnose;

7) przylacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

8) projektowana sie¢ lokalna realizowac zgodnie z ideogramem branzowym;
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§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowa&zania wdd opadowych:

1) wody opadowe z terenow budowlanych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo i z-agospodarowaé
w obrebie dziatki Inwestora;

2) wody deszczowe odprowadzare do ziemi powinny spelniaé wymagania przepiséw szczegdlnych;

3) wody opadowe z terenow komunikacji odprowadza¢ do gruntu przy zachowaniu wymagan
przepisow szczegdlnych. -
§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania odpadow:

1) zasady usuwania odpadow okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzadzony na podstawie
przepiséw ustawy o odpadach;

2) na obszarze opracowania nalezy zapewni¢ urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku, stosownie
do potrzeb obiektu;

3) tymczasowe gromadzenie 1 usuwanie odpadéw statych nalezy zorganizowa¢ na warunkach
okre$lonych przez wiadze gminy;

4) odpady komunalne z terenu opracowania wywozi¢ na gminne wysypisko w Wizajnach lub inne
wskazane przez wladze gminy.
§ 27. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ogrzewanie planuje si¢ W oparciu o whasne, indywidualne Zréda ciepla, speiniajace wymagania
przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
2) preferuje si¢ zrédta ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepta) lub zZrédia opalane olejem lub gazem; :
§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych planuje si¢ w oparciu 0
istniejaca poza granicami opracowania lini¢ SN;
2) docelowe zapotrzebowanie na energie elektryczng wymaga budowy:
a) napowietrznej linii zasilajacej $redniego napiecia SN-15kV z istniej acej sieci $redniego
napigcia;
b) stupowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, zlokalizowanych na obszarze objetym
niniejszym planem;
c) dopuszcza si¢ wykonanie stacji trafo jako wbudowanej,
d) budowy kablowych linii $redniego napiecia nn-0,4kV w niezbgdnym zakresie;
e) budowy sieci o$wietleniowych.
3) doktadna lokalizacja, typ i ilos¢ stacji transformatorowych wynikna z potrzeb odbiorcow;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi 1 za zgoda wascicieli terenow;
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5)-ufza;&éenié zasflajace obiekt zréalizuje Zaklad Energetyczny Bialystok, Rejon Energetyczny
Suwatki. na wniosek Inwestora; zakres budowy urzadzen do zasilania w energie elektryczna
zostanie okreslony w umowie z Inwestorem;

6) rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywaé si¢ bedzie liniami
kablowymi nN 0,4kV;

7) ztacza kablowe nalezy zlokalizowaé w miejscach o dogodnym dostgpie dla stuzb Zaktadu
Energetycznego;.

8) jako rezerwowe zrédto zasilania proponuje si¢ zastosowanie agregatow pradotworczych;

9) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
dostosowaé je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i normami; przebudowa dotyczy nie tylko zmian tras linii
elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich uziemien i obostrzen; w
przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami SN i nn, o warunki przebudowy
nalezy wystapi¢ do Rejonu Energetycznego w Suwatkach;

10) budowa sieci elektroenergetycznych winna by¢ realizowana zgodnie z Ustawg z dnia 10
kwietnia 1997 r. “Prawo energetyczne”, z poZniejszymi zmianami oraz aktami wykonawczymi
do tej ustawy.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w lacznos¢ telefoniczna:
1) tacznoéé telefoniczng obszaru zapewni¢ nalezy na warunkach operatora sieci, na pisemny
wniosek Inwestora;

2) sieci telekomunikacyjne przewiduje si¢ jako linie podziemne, gltéwnie w pasach drog
komunikacji zewnetrznej i wewngtrznej obszaru;

3) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiazac w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne, w zakresie wynikajacym z potrzeb odbiorcy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowej.
§ 30. Ustala sie nastepujace zasady skomunikowania terenu ,,Oérodka Sportow Zimowych™:

1) taczno$é komunikacyjng planowanych terenow zapewnia istniejacy ukfad komunikacyjny drog
gminnych, polozony poza granicami opracowania planu;

2) niezbednym jest przebudowa i przystosowanie do obowiazujacych przepiséw szczegoélnych i
odrebnych potozonych poza granicami opracowania, drog gminnych.
§ 31. 1. System zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej

przebudowy istniejacych sieci sieci.

2. Budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno - uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii 1 form usprawniajacych przesyl.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkéw  sieci infrastruktury technicznej poza terenami
publicznymi, za zgoda wiasciciela terenu.
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5. Proponowane. trasy uzbrojenia przedstawione na rysunku planu nalezy traktowaé jako
orientacyjne i moga one ilec zmianie na etapie projektow budowlanych.

6. Przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustalié w
projekcie budowlanym zgodnie z przepisami szczegélnymi, w uzgodnieniu z administratorem sieci.
Na lokalizacje tych urzadzen mozna wykorzystac wszelkie tereny objete niniejszym planem.

: 7. Dopuszcza sie¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie
wymienionych w tekscie uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w odpowiednich
przepisach szczegolnych i ustaleniach niniejszego planu.

8. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode nélezy realizowaé rownoczeénie z
rozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowej, W szczegdlnosci przez budowg systemow
kanalizacyjnych i wodociagowych.

RoOzZDZIAL 8.
USTALENIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ.

§ 32. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 28.09.1993r. w sprawie obrony
cywilnej, dziatalnoé planistyczna w zakresie obrony cywilnej wykonuja w czasie pokoju wszystkie
organy, jednostki organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na ktérych spoczywa
obowiazek przygotowania budowli ochronnych dla ludnoscei.

§33.1. Wszystkie obiekty budowlane ushugowe, przeznaczone do pobytu stalego,
zamieszkiwania lub pracy dla wiecej niz 15 oséb, winne mie¢ opracowany projekt ukry¢
ochronnych, stanowiacy integralng czgs¢ projektu budowlanego.

2. Projekt ukry¢ ochronnych przechowuje wiasciciel obiektu oraz W6jt Gminy Wizajny.

§ 34. 1. Projekty budowlane, o ktérych mowa w § 23, podlegaja uzgodnieniu z Wydzialem
Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku, ktéry na wniosek
Inwestora okresli szczegdlowe wymagania, stosownie do projektowanego obiektu budowlanego.

2. Istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.
3. Oéwietlenie zewnetrzne drég i budynkéw przystosowaé do wygaszenia.
ROZDZIAL 9

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOZAROWELJ.

§ 35. Ustala si¢ nastgpujace ogllne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
wynikajace z przepisow odrgbnych i szczegblnych:

1) projektowana zabudowe nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwiaé dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo —

gaéniczych strazy pozarne;.
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ROZDZIAL 10
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Tereny okreslone symbolami 1KD, 2KD, 3KWP, 4UT, 5UT, przeznaczone sg na cele
publiczne.

§ 37. Plan dopuszcza wihascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w
dotychczasowy sposdb; dopuszcza sie remontowanie, modernizowanie i przebudowg stanu
istniejacego, doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej; zmiany w wyniku tych przedsigwzigé
nie moga uniemozliwia¢ realizacji okreslonego planem przeznaczenia terenu oraz narusza¢ ustalen
ochrony konserwatorskiej. -

§ 38. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz wewnetrzne drogi obstugujace i urzadzenia
zwiazane z komunikacja, nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem uzytkowaé w
sposdb dotychczasowy. '

§ 39. Ustala si¢ jednorazowa optate w zwiazku ze wzrostem wartodci nieruchomosci
wynikajacej z opracowania planu w wysokosci:

1) 0% (stownie zero procent)dla terenéw oznaczonych w planie symbolami:
a) 7RO — uzytkéw rolnych,
b) 8LSa+8LSo — tereny lasow,
¢) 1KD, 2KD - tereny komunikacji,
d) 8WSa, 8WSb — tereny wod $rodladowych,
e) 10Ea, 10Eb — tereny urzadzen elektroenergetycznych,

2) 30% (stownie trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
3KWP, 4UT, 5UT, 6MR/UT 11WZp - tereny obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstuga
projektowanego centrum sportéw zimowych (tereny komercyjne),

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wizajny.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

rajny, ul. Rynek 1 Rady Gminy
2‘ ?7 0 /{ Q&O\Q[I(( tel. (087) 568-80-55, tel.ffax 568-80-49

N,
Zenon Kowalewski

mar inz. Viclelta Puzio
INSPEKTOR
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly nr XXVI/155/06
Rady Gminy Wizajny

z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

whiesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,OSrodka sportéw zimowych” we wsi Marianka, gmina Wizajny.

; Ustalenia projektu
o Oznaczenie
N sk , Nazwa h : dla
L.p. Data welywu ied:?;ﬂd gr'g':umiagyjneji Tre$é uwagi ':g“d‘dzm ol nimm
uweg adres zglaszajacego uwagi r::n tyczy ktérej dotyczy
’ an uwaga
1 2 3 4 5 8 I
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Osrodka sportéw zimowych” we
wsi Marianka, gmina Wizajny nie whiesiono zadnych uwag.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XXVI/155/06
Rady Gminy Wizajny

z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

SPOSOB REALIZACJI ORAZ ZASADY FINANSOWANIA

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osrodka
sportéw zimowych” we wsi Marianka, gmina Wizajny inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
pmestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319) stwierdza sig, Ze na terenie obj¢tym
planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy beda

realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi gminy Wizajny.
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